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福田康夫對訪問團的到來表示歡迎。

他表示，一部分政治家的判斷導致目前中

日關系的困難局面。部分輿論擔心日本右

傾，這是一種誤解。不否認日本有人像右

翼一樣說話，但大多數日本國民愛好和

平，希望與中國友好相處，不愿看到中日

關系長期惡化。

福田康夫說，去年是中日邦交正常化

40周年，兩國策劃的紀念活動多達600余

項。雖然有一些活動因政治因素影響被取

消，但仍實施了500 多項，這充分說明中

日雙方都有發展友好關系的良好願望。今

年是中日和平友好條約締結35周年，希望

能以此為契機，把去年取消的活動補上。

福田康夫說，前段時間他訪問北京時

學到了“正能量”這個非常了不起的詞匯。

對中日關系來說，就是要相互考慮對方立

場，把能量導向正確方向，推進兩國戰略

互惠關系。他打算在日本開展“正能量運

動”，與中方一道，不斷積聚發展兩國關

系的正能量。

訪日團團長、人民中國雜志社顧問徐

耀庭表示，中日是近鄰，又同為亞洲重要

國家，友好相處符合兩國和亞洲的利益。

笹川日中友好基金運營委員長笹川陽

平去年10月19日召開緊急記者會稱，10月

15日日方收到中方聯絡稱，由於日本政府

對釣魚島問題的處理，中方決定延期實行

中國軍官代表團10月下旬訪日計劃，笹川

表示因政治問題影響民間主辦的軍事交流

違反此項交流的宗旨，因此日方決定廢止

自2001年起已持續11年之久的 中日青年

軍官交流項目。

而這次笹川日中友好基金開始援助中

國地方新聞幹部訪日交流團，這可能是一

種中日關系回暖的征兆。

另據報道，日本執政黨自民黨副總裁

高村正彥19日稱，訪問中國的時機日趨成

熟，“也許會在中國領導人(從外國訪問)歸

來後訪華，隻要條件具備隨時前往”，他

稱希望4月訪華。日本時事通訊社19日報

道稱，日中經濟協會代表團正在醞釀本周

訪華，日本最大的經濟團體日本經濟團體

聯合會會長米倉弘昌19日稱，自己也將隨

團訪華。

本報訊（記者 孫輝）雖然安倍政府的

經濟政策使日元匯率走低、股價上漲，但

絕大多數企業並未上調工資，這讓在日華

人感到錢袋子大大縮水。時下，無論在日

本或是在中國，要想讓錢保值，投資不動

產是許多人的最佳選擇。對於在日華人來

說，雖然有“腳踏兩地”的優勢，但最終在

哪裡投資，還真不好抉擇。

回國購房成本增加

在東京某商社工作的張怡原本計劃今

年在家鄉南京買房，但她發現按照現在的

匯率，她的存款依然買不起一套90平米的

房子。

去年9 月下旬以來，日元兌人民幣匯

率開始快速貶值，從100日元兌換8.1元人

民幣，跌至今年3月初的100日元僅能兌換

6.5元人民幣，半年來貶值近20%。而近兩

個月南京房價飆漲，二月房價環比漲

2.0%，同比漲5.3%，漲速已經向一線城市

看齊。

張怡說，父母年齡大了，打算再過幾

年就回家鄉生活，去年就想在南京買房，

雖然看中了一套約 100 萬人民幣的房子，

可房價超過了自己的預期，全款支付還差

15萬，因在海外工作又不能貸款，所以打

算今年5 月回國買房。可現在算來，同樣

的房子，自己要比去年多支付約25%的資

金，雖然存了一年工資，存款依然買不起

一套90平米的房子。

張怡說，中國房地產市場雖屢被調

控，但房價仍是“漲”字當頭。房價本已不

低，卻屢調屢漲，“看不懂”的中國房地產

市場讓人困惑。2004年出國時，南京的新

樓盤才兩千多一平米，而現在一兩萬的樓

盤比比皆是。這樣的房價完全可以在東京

周邊買一套房子了，而且質量要比國內好

的多。如果不是為了照看父母，真想在日

本買套房子定居。

在日買房升值動力不足

來日本已有20多年的鄭先生在北京已

有一套房產，目前手頭較寬裕，看著中國

房價節節攀升，他有意在日本買房投資，

但看著日本地價年年下跌，又不知何時出

手好。最近有報道說，日本土地價格出現

觸底跡象，數據顯示，2013年 1月 1日各

用途土地全國平均價格與去年同期相比下

降1.8%，連續5年出現下降。但是與去年

同期 2.6% 的降幅相比，今年降幅明顯縮

小。受“擺脫通貨緊縮”政策的影響，資金

正加速流入房地產領域。這讓鄭先生看到

本報訊(記者 張石)在去年9月發生日

本政府購買釣魚島事件以來，中國政府有

關代表團訪日紛紛中止，訪日人數驟減，

而最近又出現中國政府代表團陸續訪日現

象，中日政府間交流出現回暖傾向。

由中國國務院新聞辦公室國際局局長

武虹劍為團長、中國多家媒體87名青年媒

體工作者參加的中國青年媒體大型代表團

於3月10日到17日在日本進行了為期一周

的訪問。這次訪問以“酷日本”為主題，主

要在東京都、青森縣和北海道等地參訪相

關日本媒體，並對當地的文化產業、傳統

工藝、歷史遺產以及高新技術展開參觀 考

察並進行交流採訪活動。

這次訪問活動被日方列作日本政府

2007年開始實施的“21世紀東亞青少年大

交流計劃（JENESYS）”的後續事業。該計

劃旨在增進各國青少年對日本的認識和理

解。日方今年將邀請 3 萬名亞太國家和地

區的青少年訪日。中國青年媒體代表團由

中國國務院新聞辦公室派遣，由中國從中

央到地方的青年媒體工作者构成。這次訪

問作為“購島”風波後所舉行的中日政府間

大型交流活動，引起媒體和各界的高度關

注。

3月13日至20日，由中國外文出版發

行事業局主辦，人民中國雜志社實施，日

本笹川和平財團讚助的中國地方新聞幹部

訪日交流團20名成員對日本的東京、北海

道、神奈川等地進行了友好訪問。

代表團3月13日到達北海道，對北海

道新聞社等進行訪問。3月18日，代表團

訪問了網絡調查公司SBI Searchina。SBI

控股公司社長北尾吉孝介紹了該公司與中

國清華大學傘下清華控股及北大、復旦傘

下企業共同建立投資基金等該公司中國事

業的概況。 在談及目前的中日關系時北尾

說:現在的中日關系出於微妙時期，原因是

野田前政權有錯誤，北尾談及在中日邦交

正常化早期，鄧小平提出“我們這一代缺

少智慧， 談這個問題達不成一致意見，下

一代比我們聰明，一定會找到彼此都能接

受的方法”的話題，他說應該堅持這種擱

置的態度。

代表團由來自北京、湖南、福建等省

市的20名新聞幹部組成，這次訪問旨這次

訪問旨在加深中國地方新聞幹部對日本的

了解，為中日地方政府間的友好交流與合

作牽線搭橋。

3月 19日下午，日本前首相福田康夫

在位於東京的日本眾議院第一議員會館會

見中國地方新聞幹部訪日團一行。他表

示，希望中日雙方共同努力，不斷積聚兩

國關系發展的“正能量”，早日使中日關系

得到改善。

中日兩國必須為亞洲的發展做出共同的努

力。兩國老一輩領導人為中日關系發展奠

定了良好的基礎，確立了“以史為鑒，面

向未來”的原則和构築戰略互惠關系的方

向。中日和則兩立，鬥則俱傷。相信經過

兩國共同努力，中日關系一定可以回到原

有的良好狀態。

去年日本政府購買釣魚島以後，中方

提出因釣魚島問題延期實行由笹川日中友

好基金讚助的中國軍官代表團去年10月下

旬的訪日計劃，笹川日中友好基金於去年

10月19日召開緊急記者會宣布，由於中方

提出延期實行訪日計劃，日本決定今後廢

止這項中日軍官交流項目。

了時機。

鄭先生在埼玉縣川口市看中一套二手

房，如果按每年的房租收益來看，表面年

收益率達到9%，但減去固定資產稅、公寓

管理費、修繕基金後，年收益率僅約6%，

若幹年後，減去折舊，5%的收益率也難確

保。

經過計算鄭先生又猶豫了，在中國，

一年房價漲10%都很普通，五年定期存款

年利息就達到4.75% 。如果日本地價、房

價不上漲，單從房租收益上看真看不出日

本的房子有什麼投資價值。

升值潛力成為關注焦點

究竟在日本買房還是在中國買房，未

來房價升值潛力成為在日華人投資者關注

的焦點。

在中國，統計數據顯示，今年 2 月，

全國70個大中城市中，新建商品住宅、二

手住宅價格環比上漲的城市數量均擴大到

66個，佔比高達94%。業內人士分析，2

月房價整體漲幅已接近3年最高。

有分析指出，短期房價將繼續目前走

勢，預計 3 月房價環比漲幅仍可能繼續擴

大。由於房價上漲的因素並不會完全消

除，加上地方調控政策也不會過於嚴厲，

四季度樓市成交量價都將出現回升。總體

來看，全年房地產成交量將超過去年，樓

市房價穩中有升，漲幅8%-10%之間上下

波動。

在日本，統計顯示，日本全國平均地

價的降幅已連續 3 年出現縮小，今年的降

幅是自2009年以來最小的降幅。從土地用

途類別來看，住宅用地下降1.6%，商業用

地下降 2.1%，而這兩個類別的土地價格去

年同期的降幅分別為2.3%和3.1%。在日本

全國2.6萬個調查地點中，地價上升的地點

由去年的546處大增至 2008處。

自日本政府決定從2014年把消費稅提

高到8%以後，日本房市出現了復蘇現象，

不少人爭先在增稅之前購房。野村不動產

以15萬3300人為對象進行了購房意識相關

的調查，認為現在是購房好時機的日本人

佔64.0%，與去年7月進行的調查相比，增

長了3.6個百分點。當問到大家覺得現在是

購房好時機的理由時，有高達70.4的人回

答現在貸款利息低，所以是購房的好機

會 ， 其 次 是 因 為 消 費 稅 將 要 上 調

（54.7%）；有 29.2%的人認為房產將會升

值，比上次調查的 13.1% 增加了 2.2 倍之

多。

日本2013年公示地價變動率

住宅 商業地 全用途

全國平均 -1.6（-2.3） -2.1（-3.1） -1.8（-2.6）

三大都市圈 -0.6（-1.3） -0.5（-1.6） -0.6（-1.5）

東京圈 -0.7（-1.6） -0.5（-1.9） -0.6（-1.7）

東京都 -0.3（-1.0） -0.4（-1.9） -0.3（-1.3）

大阪圈 -0.9（-1.3） -0.5（-1.7） -0.9（-1.5）

名古屋圈 -0.0（-0.4） -0.3（-0.8） -0.1（-0.6）

地方圈 -2.5（-3.3） -3.3（-4.3） -2.8（-3.6）

以1月1日為基點，與上年比%，（）內為2 0 1 2 上年數字
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