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第一個誤區：先後順序

通常來說在要考慮買房子的時候，一般

人是先想買，然後一頓看，然後看好的房子

再做貸款計劃，最後購入。真正的順序應該

是，想買→貸款計劃→按照計劃的資金標準

看房→購大多數人沒覺得順序這件事情是個

多大的事兒，其實這個順序簡單的說明了你

對你的資金掌握以及理財的概念。

如果你走進一個房地產商，他還沒怎麼

跟你談就急著帶你去看房子，你基本就該小

心了，因為大多數人，都是看完了就想買，

再加上不動產一忽悠基本你就該動心了，就

買了超出本來的預算外好多的房子。後來發

現你還貸吃力的時候，發現這房子採光不好

的時候，發現它构造不好的時候，發現它不

能重蓋隻能改造的時候，那就悔到腸子都青

了也來不及了。

第二個誤區：貸款

貸款的年限應該是在退休之前可以還清

為最好。貸款的額度一般判定是年收的5倍

左右。

貸款計劃的每月還貸額度，應該是收入

的20%左右，也就是說月入20萬的話，每

月還貸在4萬左右是可以接受的。

在這之外要考慮的錢

消費稅、印紙稅、不動產取得稅、事務

手續費 （借入金額*2.1%算是目安吧，每

個銀行不一樣）。

中介手續費（基本在3%+6萬左右，再

高就是騙你了）、保證金（現在基本都不用

保證人，30萬左右）、火災保險料（基本都

要求你一次性支付貸款期間的全額，地震保

險要另交）。

買了之後要花的錢

固定資產稅（按照你的房子大小，面

積，地價，建築時間的長短而不同）

都市計劃稅（每個地方不一樣，要問清

楚）

公寓的話，每個月的積立金、管理費

（基本2萬是要的）。

貸款人的團體信用生命保險料，是要每

年交的，金額是你剩下貸款金額的0.3%。

第三個誤區：固定和變動

大家都知道固定金利和變動金利還有一

種固定變動二合一型可以先還一段時間固

定，再轉換成變動。

固定又叫全期固定型，好處是從借來的

那天開始，還錢的額度一直不變，對你將來

的資金管理也比較有利。壞處是固定的金利

比較高。銀行要考慮到一旦將來的金利變高

的時候，尤其是現在這樣低金利的時候。變

動的好處是可以多借，因為將來的金利是高

是低，銀行都不會有損失，所以這部分的錢

可以多借一些。

最後是這個固定期間選擇型，在固定期

間結束之後，根據當時的金利狀況可以選擇

繼續固定，或是變成變動。這裡要注意的

是，比如說現在基本金利都在2左右，你選

擇固定期間20年，如果20年之後，金利比

現在還低，那就要恭喜你，你可以繼續選擇

低金利的固定或者變動。如果20年之後，

上漲到6你再選擇固定的話，就不是按照20

年前的2來算，而是6來算。剩下15年你交

的貸款基本可以再買一套了。

貸款的話基本分三種，民間貸款、公家

的貸款和flat35民間貸款的要求（銀行，信

用金庫等等）

滿20歲以上，70歲以下，同一單位勤

務3年以上，全額還完的時候81歲以下當然

還要有規定的生命信用保險。

融資額度50萬到1億，35年以內還清，

金利可選。

公家貸款（日本住宅金融支援機构）

儲蓄金50萬1年以上，同一單位勤務3年以

上，70歲未滿，年收400萬未滿年間返還

30%，400萬以上35%。融資額是儲蓄金額

的10倍。

flat35

條件70歲未滿，同一單位勤務3年以

上，年收400萬未滿年間返還30%，400萬

以上35%。

融資額100萬以上，8000萬以下，去年

為止，可以全額貸款，今年開始隻貸90%，

據說明年開始80%。 （guitarmm）

至今，我還仍記得帶著點點興奮、不安

的心情去到日本，接我們的是能說中文的日

本人（組合專務林先生），讓我們大家都吃

驚不小。在接下來培訓的日子裡，也讓我們

見識了他的幽默和親切感，常讓我們忘記不

安、擔心的心情。在這3年當中，組合會每

個季度組織我們大家集合研修一次，每次研

修結束後都會帶我們搞活動，或在海邊吃著

燒烤邊遊泳、或邊看著櫻花邊吃著燒烤，著

實讓我們見識了日本特有風味，特別是第一

次看到大海大家都興奮的沒樣子啦。到現在

回想起來都還記憶猶新。真是非常感謝組合

能這樣組織活動，讓我們都幾乎忘了自己身

在異國他鄉。說著蹩腳的日語，常常是一個

單詞一個單詞地從嘴裡說出來，就像剛學會

說話的“孩子”一樣。而日本同事就像是“父

母”，會很仔細、很耐心地一遍一遍來聆聽

我們說些什麼，經常還靠打手勢來說明一件

事情，真的是很讓我們感到安慰、安心不

少。當然這當中由於語言的不通，也會鬧很多

的笑話。記得當時，社長或日本的同事和我們

說話時，由於我們聽不大懂，我們3人經常會

說“不是，不是”，而日本的同事們則聽成了

日語的“醜女”，很搞笑吧。還有、日本同事

工作時的認真態度、對人的禮貌態度，感覺日

本人們的整體素質比較高，大家的行為很規

范，並且已經習慣成為了自然。路上沒有垃圾

沒有人隨意丟棄東西，大家都自覺的把生活垃

圾分類並分別按規定的日子扔在規定的地點；

沒有人在公眾場合隨意大聲的打電話，沒有人

在公共場所吸煙，吸煙的人都自覺的到不防礙

別人的吸煙區去吸煙；時常看到斑馬線邊上有

行人靜候綠燈，哪怕是沒有車子經過綠燈不亮

行人也不會闖紅燈經過；上下電梯的行人總是

靠左邊把右邊留給急行的人沒有人違反，一切

都是那麼的有序，這一切的一切都讓我學習很

多。還記得當時我還問了，山上是不是也有人

搞衛生的呀，這麼幹淨。         （郭蘭）

《四好龍人》

──賀祈黃天龍義友扶桑廿五順誕

祝君廿五初有成    四好人生何曾耕

黃河賢孫誠為本    好身技德展福恆

天德載物力在先    生懷文武中日行

龍騰尚需康善仁    誕見悅龍自在奔

　　　　　  　　　　　 ──祈虎作於日本

交通：地下鐵銀座線、半藏門線、大江

戶線，從“青山一丁目”站5號出口步

行15分鐘。

從銀座線“外苑前”站４號出口步行10

分鐘。

從千代田線“乃木坂”站５號出口步行

15分鐘。

４）參加費用：每次1000日元（包括

              場地費和教師謝禮）

５）申請報名：080-3243-7521

              稻葉江那（中日文可）

※注意：禁止有販賣傾向和宗教目的的

人士參加。

主辦：日中友好俱樂部

「美麗生活」在日華人花藝展
募集出展作品

情報欄
我友，日本人、靜岡縣沼津市在住，年

齡44歲。身高180cm,體重80kg，無婚

歷，父母雙亡。1人生活，有名會社正

社員，會一點中國語。想找 3 3 歲左

右，能生育孩子，建立幸福家庭的女性

結婚。聯系的電話 090-1801-1683

本人是住東京附近的40歲左右主婦，

非常喜歡旅遊。想利用日本旅行淡季價

格便宜之時，到日本國內或海外旅行，

希望有共同愛好者（隻限女性）與我聯

系。tnsmei@softbank.ne.jp

第40屆全日本中國象棋錦標賽
開擂在即

由日本象棋協會主辦、中國駐日大使館

和東京華僑總會協辦的第40屆全日本

中國象棋錦標賽，定於今年4月28、29

日兩天，在東京目黑區民中心舉辦。參

加者國籍、年齡、性別不限，參賽費用

為6000日元（首次參加全國錦標賽者

為4000日元）。

符合下列條件者可以免費參賽：1，中

國（包括台港澳）出生者、在其它國家

出生的華裔；2，持有至今年4月29日

為止的有效留學簽証者；3，能夠參加

全部日程的比賽者；4，能夠至少參加

一次“預賽”（2月24日、3月17日、

4月14日）者。招募人數為40人（其

中留學生等8人），額滿為止。報名方

法，可以先用明信片或電子郵件索取報

名表，並寫明郵編和住址、姓名、電話

號碼、國籍、性別、簽証種類、所在學

校名稱。在3月30日前郵寄至日本象棋

協會秘書處（167-0033 東京都杉並區

清水3-31-6-108）

聯系人：日本象棋協會山田光紀

手  機：080-5644-5511

E-mail：jxiangqi@hotmail.com

征集日本河南同鄉
為了加深河南同鄉之間的情誼，便於

河南同鄉之間的交流，為河南籍同鄉

提供一個聯系交流的平台，本著信息

交流、鄉情溝通、資源共享、協作互

助、共同發展以更好地融入日本社

會。為以後日本河南同鄉會成立奠

基。尤在日本河南同鄉自發組建的日

本河南同鄉QQ 群。本群為實名制加

入，凡在日本的河南籍同鄉，隻要誠

實、守信、守法，均可加入。

日本河南同鄉QQ群：294613299

聯系人：080-3505-6737

        080-3174-6915

華人合唱團會員募集
為了豐富在日華人的文化生活，本俱樂

部舉辦了華人合唱團，並聘請有教學經

驗的老師，從發聲開始教授指導。請大

家輕輕鬆鬆地前來報名參加。

招收會員共分4個聲部：女高、女低、

男高、男低。

1）授課時間：每月2次，第2和第4周

的周日下午2點到5點。（3月31日周

日、4月14日周日、4月28日周日）

2）教室場地：青山いきいきプラザ，

2F講習室D（03-3403-2011）

3）地址：港區南青山2丁目16番5號

情報欄 情報欄 情報欄 情報欄
名    稱：在日華人花藝展2013

主    題：美麗生活　

主    催：在日華人花藝協會

會    場：東京蕓術劇場B1

後    援：駐日本中國大使館文化部

會    期：2013年3月23日(土)∼

          3月25日(月)

報名期限：即日起至2013年3月18日

作    品：內容自由、數量不限

報名方法：

劉 瑛 tingxiang@y9.dion.ne.jp

袁 中yuanzhong.1206@gmail.com

楊 玲yangyang80006641@yahoo.co.jp

或點擊以下鏈接，直接報名。

https://docs.google.com/spreadsheet/

v i e w f o r m ? f o r m k e y = d G F

3cFBib1RBMGM2OV9abUFKMk

情報欄情報欄
ZNZUE6MQ#gid=0

中国書法講演会
書法鑑賞･書法入門

主 催：中国書法学院

後 援：日本新華僑華人会、全日本華

人書法家協会

時 間：3 月 31 日（日）

午前 10:00-12:00（定員 25 名）

午後 14:00-16:00（定員 25 名）

場 所：豊島区東池袋 3 丁目 8 番 5 号

パレドール 303 中国書法学院

講 師：劉洪友 中国書法学院院長 、

           全日本華人書法家協会主席

会 費：無料（3月25日までに御出欠

を fax03-3695-0712 にて）

電 話：03-3695-0700


